Faire quartier
autour de
I’avenue Doumer

Depuis 60 ans, si les modes de vie ont largement évolué
(mobilités, rythmes de vie, loisirs, etc), ’'avenue Paul Doumer,
elle, est restée identique. Il s’agit aujourd’hui de transformer
ce quartier pour le rendre compatible avec les aspirations et
besoins contemporain, tout en accompagnant les évolutions de
ce territoire : déplacement de I’hotel de ville, prolongement du
commerce depuis ’avenue Laplace etc.

Vue aérienne de ’avenue Paul Doumer
1983



°Ilots Pasteur et Sidobre
8 logements (réhabilitation des batiments existants)
160 m2 commerce

ellot Rive nord Doumer
34 logements
360 m2 commerce

Place Doumer de Rive a Rive
1000m2 d’espace verts, terrasses et marché (jusqu’a 50 étales)

Plateau surélevé sur en continuité de la place =~ ..

L’animation du batiment en pierre existant

La petite place animée refermée
Le square planté en creux ...

Un espace capable de 1500 m2 pour organiser ...

marché ou événements

La terrasse en bélvédere L.

Plateau surélevé sur en continuité du mail Doiselet

9 Ilot Gonzalez

5 logements réhabilités + 5 logements neufs

Galerie Gonzalez maintenue et réhabilitée + surface potentielle pour
autre programme

a Ilot pivot
22 logements

245 m2 commerce

@Parc en terrasse :
1800 m2 d’espaces verts en pleine terre

@ 110t du batiment de 'Hétel de Ville
18 logements
Programme a définir selon acquéreur - 2600 m2 ESS et activité ciblés

@ Coulée verte
1950 m2 d’espaces verts en pleine terre

Le profil Doumer

323

Arrét de bus sur chaussée (comme actuellement)

- Arrét de bus en encoche en place du stationnement =

(pause terminus)

Terre-plein végétalisé

Stationnement latéral .

Pistes cyclables unidirectionnelles

@ Ilot pointe
16 logements

170 m2 commerce

Gllot Raspail
51 logements - Etude de sol a réaliser en raison de nappe affleurante
360 m2 commerce

ellot Bievre - Etude de sol a réaliser en raison de nappe affleurante
54 logements

@ Boisement Biévre
1200 m2 d’espaces verts en pleine terre

Promenade de la Biévre
800 m2 de cheminements plantés
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Vue depuis 'avenue de la Convention vers I'ilot - = i Vue depuis 'avenue Doumer vers le mail Doiselet
pointe et le baitment de I’ancien hotel de ville . :
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Vue depuis 'avenue Doumer vers la galerie Vue depuis le haut de 'avenue Doumer

Gonzalez
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Comprendre la topographie du fond de Vallée

e Le niveau haut de I’avenue Doumer et I’avenue de la Convetion
sont séparés par plus de 10m de dénivelé.

« Cette topographie est brouillée actuellement par
Iaménagement existant sur la rive sud de 'avenue Doumer (P1J,
parking, jardins morcelés)

« Les ruptures de niveaux sont multipliées par 'aménagement
actuel (rampes, escaliers, murs de souténement...), peu
praticable par les personnes a mobilité réduites

+ Les vues existantes sur le coteau animent et caractérisent
I’avenue

Le projet propose de retrouver une lecture topographique et des
parcours simples et clairs sur 'ensemble du secteur, et notamment
sur la place Doumer.

Les différents ilots et batiments sont pensés de facon a préserver et
mettre en valeur les vues existantes (terrasse en bélvédere, ...)

De I'avenue de la Convention & I'avenue Paul Doumer : plus de 10m de dénivelé en fond de vallée 1/1000e 50 m @
0
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Un maillon végétal de la coulée verte départementale a préserver

Un patrimoine arboré important sur le secteur Doumer

Le secteur Doumer constitue 'un des maillons de la coulée verte
départementale, le projet propose ainsi de renforcer les espaces
verts de part et d’autre de 'avenue Doumer en végétalisant les sols et
en plantant davantage.

Les alignements existants sur 'avenue Doumer sont conservés et
pourront étre prolongés dans le cadre du réaménagement de cet axe
(cf. coupes ci-apres).

Le boisement Bievre est maintenu et connecté a la future promenade
de la Bievre, I’étude sur le secteur Fond de Vallée ayant montré
l'importance de ce boisement.

Les arbres existant sur la future place de rive a rive sont également
maintenus et d’autres arbres seront plantés, et insérés au coeur d'un
écrin végétalisés.

Enfin d’autres espaces verts sont créés dans ce secteur :
- la promenade de la Biévre, suite logique du prolongement de

la réouverture, sans pour autant réouvrir la Biévre sur ce trongon : il
s’agit 1a de végétaliser cet axe et créer une continuité piétonne jusqu’a
l’avenue de la Convention.

- le parc en terrasse, devant la galerie Gonzalez : un espace vert

en gradin de pres de 1800 m2 reliant le niveau Doumer au niveau
Convention par une rampe adaptée aux personnes a mobilité réduite.

Au total, le projet ne supprime que 7 arbres sur ’ensemble
du secteur (sur 63).

Le projet propose 3250 m2 de surface végétalisés
supplémentaires (6750 m2 au total), 100% en pleine terre.
Une trentaine d’arbres pourront étre plantés en plus a
terme.

Nb: Un diagnostic phytosanitaire permettrait de préciser les arbres
en bonne santé a préserver. Néanmoins, sont indiquées ci-apres
les essences avec une valeur patrimoniale particuliere ou les mieux
adaptées au réchauffement climatique.

A conserver en priorité e .
Arbre existant

A conserver

Q Moins important Nouvel arbre

_é5> Osmanthe

‘ Genevrier
@ Sorbier

18 Prunus Yedoensis

1 Prunus, cerisier ?
Tilleul a grande feuille
Noisetier de Byzance
Erable d’Asie

5 Arbre de Judée 19 Bouleau

6 Olivier Robinier (état sanitaire a voir)

7 Nothofagus Tilleul & grande feuille

Noisetier de Byzance Cedres

Alignements de Tilleuls Pin

Cedre Erable champétre
@ Lilas des Indes @ Thuya

Platane Ginko

Cedre 27 Pommier a fleur

Noisetier tortueux
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Le secteur Doumer : un patrimoine arboré a préserver et mettre en valeur

1/1000e 50 m @
0
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Une topographie a révéler et des vues a mettre en scene

Préserver des vues sur le grand paysage

L’avenue Paul Doumer offre aujourd’hui un panorama sur la vallée,
avec des vues qui se découvrent et qui évoluent au fil de la descente
vers le fond de la vallée, et un jeu de masques créés par les arbres
plantés sur cet axe et le long de I'hotel de ville.

L’implantation des batiments au sein du secteur vise a préserver
une partie de ces vues, tout en construisant de part et
d’autre de ’avenue, de facon a «tenir» et animer cet axe.
L’implantation des batiments permet de maintenir un enchainement
de vue au fil des déplacements sur I'avenue Doumer.

Les vues majeurs a valoriser :

MASQUES CREES PAR LES FUTURS BATIMENTS IMPLANTES
AUTOUR DE L'AVENUE PAUL DOUMER
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Le batiment de ’actuel hotel de ville

Une opportunité pour le futur quartier Doumer

« Surfaces : env. 4000 m2 SDP, env. 3200 m2 SU
« Ftages:R-3>R+2

» Acces : RDC depuis I'avenue Doumer, R-1 depuis le parking
accessible depuis Doumer, R-3 depuis I'avenue de la Convention

« Structure : poteaux-poutres
« Année : livraison en 1969

« Remise en cause : déplacement de I'hotel de ville dans le batiment
de la CAVB

« Avantages : structure permettant un redécoupage facile du
batiment, batiment dans la pente gérant une topographie
complexe, plusieurs acces possibles offrant de nombreuses
possibilités, aec notamment une utilisation simplifiée pour la
logistique.

« Inconvénients : faible isolation thermique, facade datée

En raison de sa position stratégique dans le coteau, ses possibilités
de réhabilitation/programmation future, et du bilan carbone que
générerai sa démolition, il a été décidé de sa conservation

et réhabilitation. Quelques trames au nord du batiment seront
démolies afin de désenclaver le mail Doiselet qui se trouve a
larriéere, vers 'avenue Doumer.

Le temps du projet (définition du cahier des charges et choix d'un
acquéreur) permettrait également d’utiliser ce batiment pour
I'urbanisme temporaire et préfigurer de nouveaux usages pour le
quartier.

Enfin, une surélévation est envisageable sur un ou deux étages,
en structure légere (bois), afin de valoriser davantage ce batiment
existant.
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Le batiment de I'espace jeune

Repenser la politique jeunesse au sein d’Arcueil
« Surfaces : env. 240 m?2

« FEtages: RDC > R+1

o Acces: RDCet R+1

« Structure : facade porteuse + poteaux

o Année : fin des années 1980

« Remise en cause : reconfiguration de I’espace public pour créer
une place Doumer unifiée

« Avantages : a proximité du college Dulcie September qui incite les
collégiens a fréquenter le lieu, différents types d’espaces intérieurs
et extérieurs qui offrent une diversité d'usages

« Inconvénients : peu visible, mal adressé, surfaces trop restreintes
ou peu adaptés aux besoins des jeunes

Positionné au milieu de la future place Doumer, enclavé dans la
végétation et la topographie, ce batiment est peu visible, et parfois
inconnu du public. Son insertion urbaine génere parfois des
mesusages (squats, SDF...) relevés par les jeunes usagers. Le batiment
nécessiterait des travaux de rénovation s’il devait étre conservé,

voire des travaux lourds pour le rendre entierement accessible aux
personnes a mobilité réduite. Pour toutes ces raisons, le projet
prévoit la démolition du batiment, indispensable pour créer
un espace public qualitatif a cet endroit.

Des échanges sont prévus par la ville a 'automne 2023 pour repenser
la politique jeunesse, la relocalisation ou non de I’espace jeune faisant
parti des sujets a débattre.
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Le batiment de la galerie Gonzalez

Préserver la Galerie Gonzalez a son emplacement actuel
« Surfaces : env. 1150 m?2
. Etages : RDC > R+2
e Acces:RDC
« Structure : poteaux-poutres
« Année : début 1960

« Remise en cause : besoins grandissants de la galerie, relocalisation
de certains services municipaux, problémes structurels du
batiment

« Avantages : batiment offrant de grands espaces pour les
expositions et les artistes en résidence, espace extérieur disponible
et exploitable a proximité, bien desservi par les transports en
commun

« Inconvénients : structurellement instable, stockage insuffisant
pour les besoins de la galerie, vetusté du batiment

Le batiment amene de nombreuses réflexion quant a sa stabilité et sa
possible réalisation. Aujourd’hui, le dernier rapport de mesure réalisé
par «Sites» en 2019 indique : «une tendance au décrochage d’un bloc
par rapport a Uautre au niveau de D2 (4 mm) en évolution constante
(0.035 mm / mois). Néanmoins, la lecture du rapport par EPDC
semble indiquer que les déplacements se stabilisent.

Ainsi, dans I'attente d’études complémentaires (structurelles et
géotechniques) pour a la fois préciser s’il est bien possible de
consolider et réhabiliter ce batiment; le projet prend ’hypothese de
sa conservation et réhabilitation. Celle-ci permettra de préserver sur
place la galerie, le déplacement d’autres programmes actuellement
dans le batiment de la galerie vers le futur hotel de ville libérant de
I’espace pour les besoins supplémentaires de la galerie.

Le futur parc en terrasse qui sera créé a proximité offrira un espace
extérieur support des futurs événements ou exposition en plein air.
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Rénover et
connecter autour
du futur hotel de

ville

La ville d’Arcueil se prépare au déménagement de son hotel de
ville, localisé aujourd’hui sur 'avenue Doumer, et qui prendra
place dans quelques mois au sein de I’ancien batiment de la
Communauté d’Agglomréation du Val de Bievre.

Ce déménagement s’accompagne de mutations de certains espaces
publics et privés autour du futur Hotel de Ville, qui ensemble,
amorceront un renouveau pour ce quartier.

Vue sur 'aqueduc depuis le futur Hétel de Ville



Accompagner le futur hotel de ville 36
logements

e Ilot Sidobre-Cauchy
9 logements et création d'un escalier reliant les rues Sidobre et
Cauchy

e Ilot Raspail-Convention

20 logements

Etude de sol a réaliser car nappe affleurante en raison de la proximité
avec la Bievre

9 Ilot Convention-Biévre

7 logements

Etude de sol a réaliser car nappe affleurante en raison de la proximité
avec la Bievre

L’escalier entre Sidobre et Cauchy, face au parvis

Parvis du futur Hotel de ville
Réalisation prise en charge par le projet de réhabilitation

La rue Cauchy reprofilée et plantée

(a préciser selon contraintes réseaux en sous-sol)

A réaliser hors ZAC pour une livraison concomitante avec celle de la
réhabilitation du futur hétel de ville)

L’Avenue Raspail reprofilée et plantée @ -y
(a préciser selon contraintes réseaux en sous-sol)

La rue Cauchy a revitaliser
Mise en place d’une stratégie pour réinvestir les RDC

La promenade de la Bievre
(continue jusqu’a la maison de ’environnement et le centre sportif
Rapsail)

L’accroche de la promenade de la Biévre sur ’avenue dela -
Convention !

La Mine maintenue
(Impossibilité de démolition/reconstruction en raison de la Bievre
enterrée et des préconnisations du SAGE )
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Vue depuis le bas de la rue Cauchy vers
la future mairie et la parcelle Mos
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Vue depuis I'avenue de la Convention
vers les 1lots Mine et Convention-Biévre
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Donner plus de place aux modes actifs

Améliorer les parcours autour de I’hétel de ville

Les rues autour du futur hotel de ville sont aujourd’hui principalement
utilisées par le stationnement automobiles. Les trottoirs sont étroits,
les rues peu plantées, rendant les parcours des piétons et vélos peu
qualitatifs et sécurisés. Par ailleurs, les enrobés de ces rues sont usés
(fissures, plusieurs reprises en surfaces...). Le réaménagement de ces
rues pour les rendre plus confortables et plus qualitatives est donc
indispensable. Seules les rues Cauchy et Raspail sont prévues dans le
projet a ce stade, la rue Frébault étant jugée moins prioritaire.

NB : ces coupes sont des coupes de principes et ne prennent pas en
compte les éventuelles contraintes de réseaux en sous-sol.

e AA’ - Rue Louis Frébault - profil existant e AA’ - Rue Louis Frébault - profﬁ projeté
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Qualifier 'entrée
de ville et les

abords de
I’aqueduc

Le Centre Technique Municipal d’Arcueil se prépare a un
déménagement au sein du futur Hotel de Ville, libérant ainsi ce
foncier en entrée de ville. Mais cette parcelle du CTM n’est pas le
seul enjeux de ce travail et réflexions sur ce secteur, elles sont au
contraites multiples : comment requalifier I’entrée de ville depuis
Cachan ? comment mettre en valeur ’aqueduc et ses abords ?
comment prolonger le coeur d’Arcueil au sud de la commune ?

WUEIL-CACHAN — n.

L’aqueduc de la Vanne depuis la rue Raspail
Premiere partie du XXeéme siecle
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La rue Emile Raspail 3~ [\ @ | ; I o
, . - s | : o A [ el
Passage en zone de rencontre permettant de réduire la place la . = Wy
voiture, donner la priorité aux piétons et cycles, créer des terrasses...

L’ouverture de la place de l1a République sur la rue Emile
Raspail

Par la suppression de deux arbres et diminution du tertre,
suppression du muret...

€ 10t 11NDis

80 m2commerce

Petit batiment en R+1 en pignon du batiment des ILN, permettant
d’animer le pignon et la place.

L’acces pompier au coeur d’ilot des ILN est déplacé plus au sud.

A négocier avec les ILN.

©O1noictv
37 logements + 150 m2commerce
Etude archéologique a prévoir

Les espaces publics autour de la maison des Gardes
Unification du sol, désimperméabilisation, création d’'usages dans le
carré a l’arriere, ...

La rue Raspail
Requalification de cet axe majeur de 'entrée de ville pour y intégrer
des pistes cyclables unidirectionnelles (cf. étude mobilité)

Le mail Raspail-Convention
Création d'un axe piéton entre la rue Raspail et 'avenue de la
Convention, largement végétalisé et support d'usages

La placette de ’aqueduc
Création d’une placette orientée sud-ouest face a 'aqueduc, animée
par les RDC actifs qui s’adressent dessus

La rue Besson
Requalification de la rue Besson pour contenir le stationnement
sauvage et améliorer les abords aux pieds de 'aqueduc

o
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Vue sur le projet du CTM depuis la rue Raspail

Variante avec épannelage R+5
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Contexte et vues

S’insérer dans un contexte patrimonial

« Sur la rue Raspail, on observe des vues cadrées, typiques
du centre historique, mais les vues sur I’aqueduc sont en grande
partie masquées par les arbres ou les batiments.

« Surlavenue de la Convention, des vues sont plutot
dégagées sur 'aqueduc.

Le projet sur I'ilot CTM est construit en retrait a la fois sur la
rue Raspail et sur 'avenue de la Convention pour préserver les vues
encore existantes sur I’aqueduc depuis Raspail.

« Présence de certaines vues cadrées vers des éléments
patrimoniaux (ancienne mairie, aqueduc, école Ferry...)

« D’autres vues sont plus discretes, comme celles sur la maison des
gardes

« Enfin, la perception au pied de 'aqueduc géneére au lieu un
caractere unique, a mettre en valeur

Pour toutes ces raisons, les espaces publics seront requalifiés sur ces
différents axes.
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Les vues importantes existantes dans le secteur CTM
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Un contexte urbain hétéroclite

S’insérer dans un environnement varié

En raison d’un développement urbain a différentes époques avec
de grands gestes, le bas d’Arcueil est composé d’architectures de
différentes époques, hauteurs, matérialités...

A proximité du CTM, I’épannelage observé est a la fois haut (R+10 sur
les ILN) et bas (R+1 de 'autre coté la rue Raspail).

Le projet propose une insertion en douceur, avec des hauteurs
limitées a ’ouest sur Raspail (R+2/3 selon les versions), et un
épannelage plus élevé face aux ILN coté Convention (jusqu’'a
R+7).

Batiment historique

des années 90

Batiment historique a coté de la
parcelle CTM

Les «ILN» au nord de la parcelle

o maison des Gardes de logement des années 60
a
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Tipologies architecturales et hauteurs observées dans le bas d’Arcueil.
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Les «ILN»

Avenue de la
Convention

Maison des
Gardes

Rue Aspasie
Jules Caron
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