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L'an deux mil vingt quatre, le 8 février & 20h00,

Les membres composant le Conseil municipal d'Arcueil, légalement convogqués le 2
février 2024 se sont réunis Salle du Conseil municipal, sous la présidence de Christian
METAIRIE, Maire.

Monsieur Ulysse Lesafre ayant réuni la majorité des suffrages est désigné pour remplir
les fonctions de Secrétaire de séance qu'il accepte, conformément & l'article L.2121-15
du code général de collectivités territoriales.

ME ESENTS:

Christian METAIRIE, Maire

Sophie PASCAL-LERICQ, Kévin VEDIE, Carine DELAHAIE, Ludovic SOT, Frangois
LOSCHEIDER, Juliette MANT, Antoine PELHUCHE, Maryvonne LEGOURD
ROCHETEAU, Abcubacar DIABY, Elisabeth ELOUNDOU, Guillaume VIAUD,
Adjoint{e)s

Ludovic MAUSSION, Sophie LABROUSSE, Régis Guy CAILLAT-GRENIER, Rudy
CAMBIER, Karim BAOUZ, Hugo GODFERT, Ulysse LESAFRE, Erwann CALVEZ,
Audrey COPOL, Conseiller(e)s

MEMBRES REPRESENTES :

Par Madame ELOUNDOU Elisabeth
Par Monsieur VIAUD Guillaume
Par Monsieur VEDIE Kévin

Par Monsieur CAILLAT-GRENIER Régis
Guy

Par Monsieur PELHUCHE Antoine
Par Madame DELAHAIE Carine
Par Madame LEGOURD ROCHETEAU

Madame PECCOLO Héléne
Madame RAJCHMAN Anne
Madame KETFI Francine
Monsieur GRILL Jacques

Monsieur DOUCET Frangois
Madame BOUSLAH Shéhérazade
Madame DEALBERTO MARINE

Maryvonne
Madame MOHAMED-BOUTEBEN Lydia |Par Monsieur LOSCHEIDER Frangois
Monsieur DOUBA--PARIS Benjamin Par Madame COPOL Audrey

Par Monsieur BAOUZ Karim
Par Monsieur CALVEZ Erwann

Madame GALHIE-ERIPRET Clotilde
Monsieur ONAMBELE Benoit-Joseph

MEMBRES EXCUSES:
Nathalie LATOUR.

BRES AB :
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Kamel ROUABH]I, Elodie LOSIAUX.
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Piéce annexe :

Pour I'Adjoint au Maire empéché
Patricia Roziétes-Demare
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SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU du 8 février 2024
DELIBERATION N°2024DEL11

Objet : Sollicitation du GOSB : Mise en place d'une réglementation sur les meublés de tourisme

{Airbnb)

Le conseil municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 5219-2 et suivants,

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, et notamment ses articles L. 631-7 A L. 631-9 et L. 651-2 &
L. 651-3,

Vu le Code du Tourisme et notamment ses articles L. 324-1 4 L. 324-2-1 et D. 324-1 4 D, 324-1-2,

Vu 1a loi n°2016-1321 du 7 octobre 2016 pour une République numérique et son décret d'application
n°2017-678 du 28 avril 2018,

Vu le décret n°2015-1665 du 11 décembre 2015 relatif a la Métropole du Grand Paris et fixant le périmétre
de I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre dont le siége est a Paray-Vieille-Poste,

Considérant que la proximité de Paris, la perspective des Jeux Olympigues 2024 et I'offre importante de
transports en commun sur la commune d'Arcueil générent depuis quelques mois une multiplication des
locations de courte durée de logements & une clientéle de passage qui n'y élit pas domicile, au détriment du
parc de résidences principales,

Considérant d'une part la possibilité d'instaurer une procédure d'enregistrement pour toute location d’un
meublé de tourisme,

Considérant d'autre part [a faculté offerte aux communes de subordonner ces locations & 'obtention d'une
autorisation préalable de changement d’'usage,

Considérant que devant I'ampleur du déploiement des meublés de tourisme sur le territoire d’Arcueil, la
commune souhaite metire en ceuvre les procédures d'enregistrement et d'autorisation préalable de
changement d'usage,

Considérant que |a location d'une résidence principale en msublé de tourisme est exonérée de 'autorisation
préalable de changement d'usage lorsque ia résidence principale est louée moins de 120 jours par an, sans
que la location excéde 90 jours continus pour un méme locataire. La location d'une résidence secondaire
necessite en revanche systématiquement une demande de changement d'usage,

Considérant que ['autorisation de changement d'usage est obtenue a titre personnel et cesse donc de
produire ses effets dés qu'il est mis fin, a tifre définitif, pour quelque raison que ce soit, a I'activité de
location saisonniere, ou & I'expiration du délaj accordé,

Considérant que cetlle réglementation est destinée a percevoir finement l'impact du phénoméne lié aux
meublés de tourisme sur le parc de logements, a contréler la qualité des logements loués et & assurer un
meilleur suivi de la collecte de la taxe de séjour,
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Considérant que les autorisations de changement d’'usage sont accordées sous réserve du droit des tiers et
notamment des stipulations du bail (pour les locataires) etfou du réglement de copropriété. Les activités
autorisées par le changement d'usage d'un local d'habitation ne doivent engendrer ni nuisance, ni danger
pour le voisinage, ni conduire a aucun désordre pour le bati,

Considérant qu'en cas d'infraction a la réglementation du changement d'usage, des poursuites pénales
pourront &tre engagées auprés du Tribunal Judiciaire de Créteil pour mettre en ceuvre les sanctions
prévues aux article L. 651-2 et L. 651-3 du Code de la Construction et de I'Habitation. Toute personne qui
ne se conforme pas aux obligations imposées est condamnée a une amende civile dont le montant ne peut
exceder 50 000 euros par local irréguliérement transformé,

Considérant que le fait de ne pas respecter la procédure d'enregistrement et de proposer la location d'un
meuble de tourisme sans numéro de déclaration est passibie d'une amende civile dont le montant ne peut
pas excéder 5 000 euros,

Considérant que le Conseil Municipal a la charge de définir les conditions d'octroi de I'autorisation préalable
de changement d'usage,

Considérant que cette autorisation préalable est délivrée par le Maire d'Arcueil,

Considérant que la procédure de changement d’usage ne doit pas étre confondue avec le changement de
destination, qui lui reléve du Code de l'urbanisme,

Vu I'avis de la commission technique,

Aprés en avoir délibéré,

Afunanimité
Article 1*: La commune d'Arcueil va saisir I'établissement public territorial du Grand-Orly Seine Bigvre
afin que soit adoptée par délibération la réglementation sur les meublés de tourisme.

Article 2 : A compter de la prochaine délibération du Conseil de territoire de I'Etablissement Public
Territorial Grand-Orly Seine Biévre, toute location d’'un meublé de tourisme doit faire I'objet
d'une déclaration préalable soumise a enregistrement et ce, dés la premiére nuitée de location.
Cette déclaration, faite auprés de la commune, donne lieu a la délivrance d’un numéro de
déclaration.

Article 3 : Le changement d’usage des locaux destinés a I'habitation en meublés de tourisme est soumis
a autorisation préalable sur I'ensemble du territoire de la commune d’Arcueil 2 compter du 20
mars 2024, Cette autorisation préalable est délivrée par le Maire d'Arcueil.

Article 4: L'autorisation de changement d'usage est accordée sans compensation, au profit d'un
demandeur « personne physique », a titre personnel :

— Pour une durée de 2 ans. Toute reconduction devra faire I'objet d'une nouvelle demande.
Un seul renouvellement est autorisé pour une durée maximale de 4 ans,

- Pour le changement d'usage d'un logement au maximum (en dehors de la résidence
principale) par foyer fiscal,

- Sans pouvoir excéder 8 mois de mise en location au total et sans pouvoir dépasser 90 jours
de location en continu pour un méme occupant.

Article 5 : Le changement d'usage des locaux d'habitation est interdit dans les cas suivants :

- Logements faisant Fobjet d'un conventionnement public (logement social) ou privé,
- Logements de fonctions,

Logements de gardien,

Logements foyer.

Article 6 : La présente délibération sera notifiée a Monsieur Leprétre, Président de I'Etablissement public
territorial Grand-Orly Seine Biévre - Batiment Askia — 11 avenue Henri Farman - BP 748 — 94398
Orly Aérogare.
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Article 7 : Ampliation de la présente délibération sera transmise 4 Madame La Préféte, Préfecture du Val-
de-Marne.

Article 8 . Le Maire :

- Certifie le caraclere exécutoire de cette délibération compte-tenu de sa transmission en
préfecture, de son affichage ou de sa publication ou de sa notification.

- Informe que la présenta délibération peut faire l'objet d'un recours administratif devant
Monsieur ie Maire d’Arcueil dans un délai de deux mois & compter de sa notification ou de son
affichage ou de sa publication ; I'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet. Un recours pour excés de pouvoir peut également étre introduit devant le
tribunal administratif de Melun dans un délai de deux mois & compter de la notification ou de
l'affichage ou de la publication ou, si un recours administratif a été préalablement déposé, a
compter de la décision expresse ou implicite de rejet de l'administration. Le tribunal
administratif peut &tre saisi par l'application informatique Télérecours citoyens accessible par le
site Internet.

Fait en Mairie, le 8 février 2024
Le Maire

Christian METAIRIE
Maire
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